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A Vendre a Imperia

Caramagna
Réf. ACO3 - € 300.000
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Riviera dei Fiori - Commune d'Imperia - La Residenza Rio Orti est un projet de construction situé dans un contexte calme a Imperia dans
la région de Caramagna, a seulement 3 km de la mer et du centre ville de Porto Maurizio, a distance de marche nous trouvons encore
tous les éléments de base nécessités.

L'agence immobiliere Ametis propose a la vente 4 appartements ciel-terre avec de grands jardins privés et garage au sous-sol, une
oasis de lumiere et de tranquillité dans le merveilleux climat de la Ligurie occidentale, ils ont été congus avec une attention particuliére
a la durabilité (pour atteindre I'objectif Classe A4 dans chaque logement) et la qualité des matériaux.

Appartement - ACO3 - Partie de villa sur deux niveaux de 93m2, libre sur deux cétés avec un jardin privatif de 64m2, loggia et terrasse
et atrium de 15m2 et garage de 23m2, composée au rez-de-chaussée d'une entrée sur séjour avec kitchenette ouverte , salle de bains
et chambre/bureau et au premier étage couloir, deux chambres et salle de bains. Ci-joint les plans et rendus.

La taille de cet appartement le rend adapté a une utilisation aussi bien comme premiére maison que comme résidence secondaire.
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L'accés a la copropriété se fait par une allée avec portail motorisé et portail piéton, au sous-sol du garage via une rampe depuis la zone
de copropriété, au rez-de-chaussée par I'allée de copropriété coté Nord.

La copropriété est équipée de son propre puits et d'un systeme de distribution d'eau interne pour l'irrigation sans aucun co(t autre que
la seule consommation électrique de la pompe.

Le concept prévoit, pour chaque logement, un systéme autonome de pompe a chaleur pour le chauffage hivernal et le rafraichissement
été (en option) ainsi que pour la production d'eau chaude sanitaire. Chaque logement disposera d'un systeme de chauffage avec
panneaux radiants au sol, refroidissement (en option) via split mural (systéme déja mis en place).

Le tout indiqué dans le rapport technique de construction et dans le cahier des charges qui peut étre mis a votre disposition sur
demande.

Toutes les propositions d'aménagement jointes au cahier des charges (rendus) ont été réalisées par AMBIENTI ALBENGA d'Arturo
Todiere, qui sera a votre disposition pour étudier ensemble la solution la mieux adaptée a vos besoins.

Le prix d'achat demandé pour chaque bien comprendra toute la main d'ceuvre, les équipements et les matériaux nécessaires a la
livraison des ouvrages complets, finis, finis et fonctionnels, selon les bonnes régles de I'art et conformes a toutes les réglementations et
solutions techniques concernant I'atteinte de la CLASSE A4. .

L'achat est soumis a une TVA de 4 ou 10% sur le prix selon que I'achat est réalisé en résidence principale ou secondaire.

La bonne saison a Impéria est trés longue ; pour confirmer I'atmosphére enchanteresse que I'on peut ressentir toute I'année, Imperia se
voit souvent attribuer le titre de ville avec le meilleur climat d'ltalie par Il Sole 240re ; la douceur du climat rend le séjour agréable en
toute saison et toutes les activités de plein air sont a portée de main en toute liberté, a la mer, sur les collines et dans les montagnes
voisines.

L'emplacement est vraiment agréable et reposant, en retrait des grands axes routiers, et stratégique pour étre accessible rapidement
en voiture, avec la sortie d'autoroute A10 Imperia Ovest a seulement 4 km, 90 km de I'aéroport de Nice, 115 km de I'aéroport de Génes
et a proximité des lieux historiques et touristiques suggestifs tels que Cervo, un village médiéval romantique accessible a pied a 15 km,
Alassio avec ses boutiques exclusives a 29 km, Loano et le "ventre" plein de magasins pour faire du shopping a 54km, Sanremo avec
son Casino et les magasins des marques les plus prestigieuses a 25km, Montecarlo icone du prestige absolu avec le Grand Prix et son
Casino a 67km.

Agence Ametis depuis 1929 Tél. +39 0183 710294 - info@ametis.it - Mobile et WhatsApp +39 370 3506681.
Cette annonce est a titre informatif et indicatif et ne constitue pas un élément contractuel.

Attestations

Informations propriété

: Via Caramagna, 170 : 18100
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PERCHE SCEGLIERE UNA CASA IN CLASSE A4 7
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Edificio a minima faibisogne enargatics.

+ Materale utiizzato ad alta eMcienza termica negl isclamenti & nalia

castnizione

impaanli

+ Riscaklamento a pavimends ivemale & produzione acqua cakda

sanitara con sistema pompa  calore reversiole marca Emmet
« Raffrescaments estive con split intermi (opaionale)
- Impiante: folcvoitaico privatn (apzionaie)

Opere opzionali

Impianto ascensara ad uso privata

La predsposizions della stuttura n cemen
Tinatalazions @ un ascenicns privat dul PNt Girage 8l piang prime can
Tarmata intareeda Al pans s

chiamala
o Homeitt) con cabina destinata 3l trasporin df persone e cose n:pommnal
fegge 13088 per bamers

pisttaforan s adafta 8 8% gi abient graze ala sasficks s i temin du
dimensicoi che in tenmini 4 Ainkure. Pus essere fomita con struthura metalica
acciaio verniciat. allmi ciaio I

Tala inatre quaiche dak
Bur non stravoigndo la disposizione.

Arredo

Ly residancs # stals progettats per
rapqungers la classe A4 in ogol
writh abilativa. v cienperanzy ake
nor vighntl, &l temine de lver

Ametis

Since 1920 Real Estate

FIAND INTERRATD flotis 7]

Area di manowa

Opere opzionali

Energia fotovoltaics ad uso privato

Ametis-

Since 19289 Real Estate

Fpianta saiare privato per la produzione o energia sietirica con
poterza slafirica pari @ 3 KW, La produzions o snengia eletinca gratita da
dcrtw rinnovabie coprind buona pame dei corgumi skaricl dala pomes di
cim

mpaanio pravisto & collegato alis rete estema. Nel cas0 incui i produzions:
o anangia sia supanion & guella stanlaneamants consumata, s imanenza
winne vanduta Slla rete estema, Ael LG I CU La protuaioes Sia minose di
‘queila necessana fenergia viene acquistata dala rete esterna.

Climatizzazione estiva

Formitura @ pasa in opara o sl a parsts mat

rca Emmeti o primaria marca 1
similane avents carateristiche di pale: FT

nza adeguate ai sngeli ambier da
reffrigerars.

Limpisnio di disribuzione ai singoli ambienti & gid predispcslo @ comprass -
nelle opers implantstiche a capholats. ey

Ametis

Since 1929 Real Estate

1

Tulle W prepeste o wrede alegale al caplelata sans siale seaizzale da
AMBIENTI ALEEMGA di Arturo Todkere, i qualke 5ari a vosira disposizione per
‘Suclare nskme [ scluDone pil 3caa ke vosine esgenze
PROPOSTA D¢ ARREDD

. embisntialbenge. com

Ambienti
ol 0182 54 50 58 - fom 0182 54 5303
ARTU ol 30 0171539

Since 1929 Real Estate |

Realzzazione di piscina inlerrata con scatola in cemento
amato
48 conecedarn con 4 clants compalBikets con b noms
del plana regolatore.

Ditre al costa del’apera saranno & carca del cients anche
b soede tecniche per la vanans passagglcs de
presentare presso gh ent puttlicl competeni

Ametis

Since 1920 Real Estate
T N O
I T T Tl T
]
7]

Agenzia Ametis Ettore dal 1929
Via Belgrano 4 - Imperia (IM) - Téléphone +39 0183 710294
info@ametis.it - https://ametis.it/fr

TVA 00776090086



