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in Kauf bis Imperia

Caramagna
Codex ACO3 - € 300.000
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Riviera dei Fiori - Gemeinde Imperia - Die Residenza Rio Orti ist ein Bauprojekt in ruhiger Lage in Imperia im Caramagna-Gebiet, nur 3
km vom Meer und dem Stadtzentrum von Porto Maurizio entfernt. In fullaufiger Entfernung finden wir dennoch alles Notige
Notwendigkeiten.

Die Immobilienagentur Ametis bietet 4 Sky-Earth-Wohnungen mit groRen privaten Garten und Garage im Untergeschoss zum Verkauf
an, eine Oase des Lichts und der Ruhe im wunderbaren Klima Westliguriens. Sie wurden mit besonderem Augenmerk auf Nachhaltigkeit
entworfen (um das zu erreichen). Klasse A4 in jeder Wohneinheit) und die Qualitat der Materialien.

Wohnung - ACO3 - Teil einer Villa auf zwei Ebenen von 93 m?, frei auf zwei Seiten mit privatem Garten von 64 m?, Loggia und Terrasse
sowie Atrium von 15 m? und Garage von 23 m?, bestehend im Erdgeschoss aus Eingang zum Wohnzimmer mit offener Kiichenzeile ,
Badezimmer und Schlafzimmer/Arbeitszimmer und im ersten Stock Flur, zwei Schlafzimmer und Badezimmer. Im Anhang finden Sie
Plane und Darstellungen.

Aufgrund der GréRRe eignet sich diese Wohnung sowohl als Erstwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz.
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Der Zugang zur Eigentumswohnung erfolgt Uber eine Einfahrt mit motorisiertem Tor und FuBgangertor, zum Keller der Garage erfolgt
Uber eine Rampe vom Eigentumswohnungsbereich aus, im Erdgeschoss (iber die Eigentumswohnungseinfahrt auf der Nordseite.

Die Wohnanlage verflgt Gber einen eigenen Brunnen und ein internes Wasserverteilungssystem fiir die Bewasserung ohne Kosten, die
Uber den Stromverbrauch der Pumpe hinausgehen.

Das Konzept sieht fiir jede Wohneinheit ein autonomes Warmepumpensystem zur Winterheizung und Sommerkihlung (optional) sowie
zur Warmwasserbereitung fiir Sanitarzwecke vor. Jede Unterkunft verfiigt liber ein Heizsystem mit FuBbodenheizung, Kihlung (optional)
Uber Wandsplit (System bereits eingerichtet).

Alles angegeben im technischen Baubericht und in den Spezifikationen, die Ihnen auf Anfrage zur Verfiigung stehen.

Alle den Spezifikationen beigefligten Einrichtungsvorschlage (Renderings) wurden von AMBIENTI ALBENGA von Arturo Todiere erstellt,
der Ihnen zur Verfligung steht, um gemeinsam die fir lhre Bediirfnisse am besten geeignete Lésung zu prifen.

Der fiur jede Immobilie geforderte Kaufpreis umfasst alle Arbeitskrafte, Gerate und Materialien, die fir die Lieferung der vollstandigen,
fertigen, vollendeten und funktionsfahigen Arbeiten gemaR den guten Regeln der Technik und unter Einhaltung aller Vorschriften und
technischen Lésungen zur Erreichung der KLASSE A4 erforderlich sind .

Beim Kauf wird eine Mehrwertsteuer von 4 bzw. 10 % auf den Kaufpreis erhoben, je nachdem, ob der Kauf als Erst- oder Zweitwohnsitz
erfolgt.

Die gute Jahreszeit in Imperia ist sehr lang; Um die bezaubernde Atmosphare zu bestatigen, die das ganze Jahr tGber zu spuren ist, wird
Imperia von Il Sole 240re oft mit dem Titel ,Stadt mit dem besten Klima Italiens" ausgezeichnet. Das milde Klima macht den Aufenthalt
zu jeder Jahreszeit angenehm und alle Outdoor-Aktivitaten sind in der Freiheit, am Meer, in den Hugeln und in den nahegelegenen
Bergen in Reichweite.

Die Lage ist wirklich angenehm und entspannend, abseits der Hauptstralen und strategisch giinstig, um schnell mit dem Auto zu
erreichen, da die Autobahnausfahrt A10 Imperia Ovest nur 4 km entfernt ist, 90 km vom Flughafen Nizza, 115 km vom Flughafen Genua
und in der Nahe eindrucksvolle historische und touristische Orte wie Cervo, ein romantisches mittelalterliches Dorf, das mit einem
Spaziergang in 15 km Entfernung erreichbar ist, Alassio mit seinen exklusiven Boutiquen in 29 km Entfernung, Loano und der ,Darm"
voller Geschafte zum Einkaufen in 54 km Entfernung, Sanremo mit seinem Casino und den Geschaften der renommiertesten Marken in
25 km Entfernung, Montecarlo-lkone von absolutem Prestige mit dem Grand Prix und seinem Casino in 67 km Entfernung.

Ametis Agentur seit 1929 Tel. +39 0183 710294 - info@ametis.it - Handy und WhatsApp +39 370 3506681.
Diese Bekanntmachung dient zu Informationszwecken und stellt kein Vertragselement dar.

Zertifizierungen

A4

Details

---> Indirizzo <---: Via Caramagna, 170 ---> CAP <---: 18100
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La Classe A4 L
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PERCHE SCEGLIERE UNA CASA IN CLASSE A4 7
- Benassars 8 qualth della propria casa

- Sicurezza del’ Investimento nel tempa

- Bassl costi ol esercizio

- Risp ' amibiente & scell

COSA CONTRIBUISCE AL RAGGIUNGIMENTO DELLA CLASSE A4 7
Edificio a minima faibisogne enargatics.
+ Materale utiizzato ad alta eMcienza termica negl isclamenti & nalia

Ls residanizs 4 sfals progedtais per
rappungers la classe A4 in ool
it abativa. i cemparanza aie

nor vighntl, &l temine de lver
AT W aferale o
Impili i A prestazions Enevgetica (APE), ¥

+ Riscakdamento a pavimento ivemale &  produzions acqua calda
sanitaria con sistema pompa o calore reversiole marca Emmetl ‘consums anevgetica

« Raffrescaments estive con split intermi (opaionale)

- Impiante: folcvoitaico privatn (apzionaie)

Opere opzionali

Ametis

La predsposizions della stutiura n cemento amato rende possiile
Tinatalazions @ un ascenicns privat dul PNt Girage 8l piang prime can
Tarmata intareeda Al pans s

Since 1929 Real Estate
“

chiamala
o Homeitt) con cabina destinata 3l trasporin df persone e cose n:pommnal
legge 1385 per bamere
pisttaforan s adafta 8 8% gi abient graze ala sasficks s i temin du
dimensicoi che in tenmini 4 Ainkure. Pus essere fomita con struthura metalica
acciaio verniciat. allmi ciaio I
Tala inatre quaiche dak intama

Bur non stravoigndo la disposizione.

Arredo

Tulle W prepeste o wrede alegale al caplelata sans siale seaizzale da
AMBIENTI ALEEMGA di Arturo Todkere, i qualke 5ari a vosira disposizione per
‘Suclare nskme [ scluDone pil 3caa ke vosine esgenze
PROPOSTA D¢ ARREDD

. embisntialbenge. com

Ambienti
ol 0182 54 50 58 - fom 0182 54 5303
ARTU ol 30 0171539
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Area di manowa

Opere opzionali

Energia fotovoltaics ad uso privato
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impianta salare folovohaico privato per |a produzione di energia eietirics con.
pobanza slatirica pari @ 3 KiY. L3 produzions c enrgia elstinca gratita da
Sera rinncabie copfira buona pame dei coraumi akarici dela pomes i
calore.

impianto previsio & collegato alls rete estema. Nel caso incui fa produzione:
o anangin 3ia Supariors & GuAlle IALECLANAAMANIE CONBLALA, 18 mananzs
i vandula Hla re aslema, nel case G 18 prodions S8 minom di
quelia necessana fenergia viens acquistata dala rete esierna.

Climatizzazione estiva

Fomitura & pasa in opera o sl a parete marca Emmeti o primaria marca 1
simiare avente carafieristiche di polenza adeguate ai singoli ambient da FT

reffrigerars.
Limpianic di disribugions ai singali ambienti & gik predisposlo & comprisa S L
nelle opers implantstiche a capholats. —

Realzzazione di piscina inlerrata con scatola in cemento
amato
48 conecedarn con 4 clants compalBikets con b noms
del plana regolatore.

Ditre al costa del’apera saranno & carca del cients anche
b soede tecniche per la vanans passagglcs de
presentare presso gh ent puttlicl competeni
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